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　高校時代のバレー部同級生と飲む機会があった。何年の時が過ぎよう

とエースアタッカーとの関係は変わらない。エースが打ちやすい所にト

スを上げる、ブロックにかかってもフォローができる守備位置をとる。

　チームプレイとは相手（チームメイト）が何を考えているかを瞬時に

感じ取ることである。

土地を持っているだけで価値が増加

する（所有価値）使用することによ

り付加価値がついてくる（利用価値）

バブル期は所有価値を得るための所

有需要になってしまい、バブルがは

じける事態に陥りました。土地とい

う資源の所有価値は、利用価値があっ

てこそ成り立つことなのです。21 世

紀は、少産少子、高齢化社会という

日本の歴史が始まって以来の人口減

少、老人大国となり、坂道を登る社

会が坂道を下る社会がはじりました。

重心をやや後ろに、少し遠くをなが

めながら、いつでも停止が出来るよ

うに。土地を所有しているだけでは

債務になり始めているのです。活か

してこそ土地が良質な経営資産とな

り、付加価値を生み出してくれるの

です。

不動産の評価　１ 新しい時代の不動産価値

（後藤） （名和）

不動産を評価するにあたり、まず対

象不動産の市場を検討します。最終

需要者市場・中間需要者市場・投資

不動産市場とどの市場に存する見極

めることからスタートします。

市場別の不動産の種類は、最終需要

者市場は、戸建向けの敷地・住宅・

マンション、自社ビル・工場。中間

需要市場は、造成用（宅地分譲等）

素地・マンション用素地いわゆる広

大地。投資不動産市場は、賃貸マン

ション・賃貸オフィスビルいわゆる

収益物件となります。

不動産の種類の違い、それに応じた

市場の違いから評価の手法が決まり

ます。

手法については次回の Agora 通信で

お届けします。
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