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 人口が減少に転じ、少子高齢化のｽﾋﾟｰﾄﾞが速まっ

ています。それでも賃貸住宅の増加・・供給の増加が 

つづいています。それにともなって、空室率の増加空室率の増加空室率の増加空室率の増加に

歯止めがかかりません。大家さんにとっては、頭が痛い

ことばかりです。 

経済観念のない役人経済観念のない役人経済観念のない役人経済観念のない役人    
国会も、主導権争いに明け暮れ、国民（納税者）に眼を向けていません。同じことが、役人（公務員）にい

えます。法律を守ることに、終始して周りを見ることの出来ない人が、多く見受けられます。法律は正しく適切

に運用することが大切です。例えば、山頂から下山するのに 2 つのルートがあるとします、民間人（企業人）

は、少々リスクをおかしてでも、安全であれば早道を下ります。ところが役人は、遠回りでも地図にある道を途

中で弁当休憩を取り下山します。何が違うのでしょうか・・・・スピード感が欠如しています。給料は国民が必

死に体を張って働いた汗の結晶であることを肝に銘じて欲しい。 
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平成２０年ﾃﾞｰﾀを見ると、福井県が全国 1 位で

す。岐阜県も上位岐阜県も上位岐阜県も上位岐阜県も上位に居ます。東京 16％、愛知 19 

％都会では供給が多くても、需要がｶﾊﾞｰしている

ことが分かります。賃貸住宅も二極化が、始まって

いるといえます。 

日本の土地の価格は総額総額総額総額 1.5001.5001.5001.500 兆円兆円兆円兆円といわれて

います。GDPGDPGDPGDP（国内総生産）（国内総生産）（国内総生産）（国内総生産）500500500500 兆円の兆円の兆円の兆円の 3333 倍倍倍倍で

す。欧米各国の GDP と土地価格はほぼイコール

です。   ※ＧＤＰ※ＧＤＰ※ＧＤＰ※ＧＤＰ====土地価格土地価格土地価格土地価格 

ボーダレス経済においては、世界の経済指標が同

じ方向に収まってゆく傾向にあります。 

ということは、まだまだ日本の土地は下がる可能性 

があるということです。この先１/3 になることも考えら

れます。とりわけ地方は厳しく、交通便のわるい郊

外も厳しくなるでしょう。 

パワービルダーさんさんが、建売用地として土地を

買っているが、やがて建売がうれなくなれば買い手

がいなくなる。地方と都心の格差がどんどん広が地方と都心の格差がどんどん広が地方と都心の格差がどんどん広が地方と都心の格差がどんどん広が

るるるる。 

 

 

 

 

資産デフレと経済デフレ資産デフレと経済デフレ資産デフレと経済デフレ資産デフレと経済デフレ    
    

次回は、資産の組次回は、資産の組次回は、資産の組次回は、資産の組

み換えについてみ換えについてみ換えについてみ換えについて    


